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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 

ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

 

บทน า 

 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 ด าเนินงานโดยบริษัท เบดร็อก ดีเวลลอปเม้นทส์ จ ากัด 
โครงการตั้งอยู่ เลขที่ 30 ถนนซอยสุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 พ้ืนที่
โครงการ 0-2-82 ไร่ ประกอบด้วยอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 160 ห้อง 

ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Im-
pact Assessment : EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
 

1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 ระหว่างเดือน กรกฎาคม – 
ธันวาคม 2568 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ
ต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และ
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11ที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2554 ที่เสนอไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่
เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯพร้อมทั้ง
เสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการ
ด าเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 ได้ท าตามแนวทางการ
เสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมดังนี้ 

 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อมทีทางโครงการได้ท าเสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบ
การปฏิบัติตามมาตรการของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
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1. จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมโดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่างๆที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 
 

1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 
1. แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้

มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการ  ระหว่างเดือน 
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
แก้ไข และ ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ใน
ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2568) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ลักษณะภูมิประเทศ             
            

- คุณภาพอากาศ             
            

- เสียง             
            

- คุณภาพน้ า             
            

- นิเวศวิทยาทางบก             
             

- นิเวศวิทยาทางน้ า             
            

- การใช้น้ า             
            

- การบ าบัดน้ าเสีย             
            

- การระบายน้ า             
            

- การจัดการมูลฝอย             
            

- การใช้ไฟฟ้า             
            

- การอนุรักษ์พลังงาน             
            

- การป้องกันอัคคีภัย             
            

- ระบบปรับอากาศและระบบ
ระบายอากาศ 

            

            

- การจราจร             
            

- ด้านสุขภาพกาย             
            

- ด้านสุขภาพจิต             
            

- ทัศนียภาพ             
            

- การบดบังสญัญาณวิทยุ/โทรทัศน ์             
            

หมายเหตุ :   แผนการด าเนินงานประจ าปี   
   การด าเนินงานประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏบิ
ัตติ

าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ล้อ

ม 
: โ

คร
งก

าร
 H

ol
id

ay
 In

n 
Ex

pr
es

s S
uk

hu
m

vit
 1

1 
(ร

ะย
ะด

 าเน
ินก

าร
) ป

ระ
จ า

เด
ือน

 ก
รก

ฎา
คม

 –
 ธ

ันว
าค

ม 
25

68
 

จัด
ท า

โด
ย 

บร
ิษัท

 เอ
ชว

ีอี 
จ า

กัด
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
  ห

น้า
ที ่

1-
5 

  

ตา
รา

งท่ี
 1

.5
-2

 แ
ผน

กา
รด

 าเน
ินก

าร
ตร

วจ
ติด

ตา
มผ

ลก
ระ

ทบ
สิ่ง

แว
ดล

้อม
 (ร

ะย
ะด

 าเน
ินก

าร
) 

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

1.
 

คุณ
ภา

พน
  า 

1.1
 ค

ุณ
ภา

พ
น  า

ทิ ง
ก่อ

นก
าร

บ า
บัด

 

 - 
บ่อ

ปร
ับส

ภา
พน

้ าเส
ีย 

 - 
pH

 
- 

BO
D 

- 
SS

 
- 

Se
ttl

ea
bl

e 
So

lid
s  

- 
TD

S 
- 

Su
lfid

e 
- 

TK
N 

- 
Fa

t, 
Oi

l &
 G

re
as

e 

 - 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 

 บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 
 

1.2
 ค

ุณ
ภา

พ
น  า

ทิ ง
หล

ังก
าร

บ า
บัด

 
- 

บ่อ
สูบ

น้ า
ทิ้ง

 
- 

pH
 

- 
BO

D 
- 

SS
 

- 
Se

ttl
ea

bl
e 

So
lid

s  
- 

TD
S 

- 
Su

lfid
e 

- 
TK

N 
- 

Fa
t, 

Oi
l &

 G
re

as
e 

- 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 
    



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏบิ
ัตติ

าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ล้อ

ม 
: โ

คร
งก

าร
 H

ol
id

ay
 In

n 
Ex

pr
es

s S
uk

hu
m

vit
 1

1 
(ร

ะย
ะด

 าเน
ินก

าร
) ป

ระ
จ า

เด
ือน

 ก
รก

ฎา
คม

 –
 ธ

ันว
าค

ม 
25

68
 

จัด
ท า

โด
ย 

บร
ิษัท

 เอ
ชว

ีอี 
จ า

กัด
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
  ห

น้า
ที ่

1-
6 

  

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

2.
 

น  า
ใช

้ 
- 

เส
้นท

่อป
ระ

ปา
 

- 
กา

รแ
ตก

หร
ือร

ั่วซ
ึมข

อง
ท่อ

ปร
ะป

า 
- 

เด
ือน

ละ
 1

 ค
รั้ง

 
บร

ิษั
ท 

เบ
ดร

็อก
  

ดีเ
วล

ลอ
ปเ

ม้น
ทส

์ 
จ า

กัด
 

3.
 

มูล
ฝอ

ย 
- 

บร
ิเว

ณ
ห้อ

งพั
กม

ูลฝ
อย

มูล
ฝอ

ยร
วม

 แ
ละ

พ้ืน
ที่ต

ั้งถ
ัง

รอ
งร

ับ
มูล

ฝอ
ยภ

าย
ใน

โค
รง

กา
ร 

- 
ปร

ิมา
ณม

ูลฝ
อย

ตก
ค้า

ง 
- 

คว
าม

สะ
อา

ด 
- 

ทุก
วัน

 
บร

ิษั
ท 

เบ
ดร

็อก
  

ดีเ
วล

ลอ
ปเ

ม้น
ทส

์ 
จ า

กัด
 

4.
 

ร
ะ

บ
บ

ป้
อ

ง
กั

น
อัค

คีภ
ัย 

 

1)
 

อุป
กร

ณ์
ใน

ระ
บบ

ป้อ
งก

ัน
แล

ะส
ัญญ

าณ
เต

ือน
อัค

คีภ
ัย 

- 
สภ

าพ
พร

้อม
ใช

้งา
น 

- 
3 เ

ดือ
น/

คร
ั้ง 

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 

2)
 

ระ
บบ

จ่า
ยไ

ฟฟ้
าส

 าร
อง

 
- 

มีแ
บต

เต
อร

ี่ส า
รอ

งต
ลอ

ดเ
วล

า 
แล

ะม
ี

สภ
าพ

พร
้อม

ใช
้งา

น 
- 

3 เ
ดือ

น/
คร

ั้ง 
บร

ิษั
ท 

เบ
ดร

็อก
  

ดีเ
วล

ลอ
ปเ

ม้น
ทส

์ 
จ า

กัด
 

3)
 

ป้า
ยแ

ละ
เค

รื่อ
งห

มา
ยแ

สด
ง 

กา
รห

นีไ
ฟ 

แล
ะแ

ผน
ผัง

เส
้น 

ทา
งก

าร
หน

ีไฟ
 

- 
สภ

าพ
ดี 

มอ
งเห

็นช
ัดเ

จน
 แ

ละ
ไม

่ลบ
เล

ือน
 

- 
3 เ

ดือ
น/

คร
ั้ง 

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏบิ
ัตติ

าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ล้อ

ม 
: โ

คร
งก

าร
 H

ol
id

ay
 In

n 
Ex

pr
es

s S
uk

hu
m

vit
 1

1 
(ร

ะย
ะด

 าเน
ินก

าร
) ป

ระ
จ า

เด
ือน

 ก
รก

ฎา
คม

 –
 ธ

ันว
าค

ม 
25

68
 

จัด
ท า

โด
ย 

บร
ิษัท

 เอ
ชว

ีอี 
จ า

กัด
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
  ห

น้า
ที ่

1-
7 

  

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

4)
 

อุป
กร

ณ์ด
ับเ

พล
ิง 

- 
เค

รื่อ
งด

ับเ
พล

ิงแ
บบ

หิ้ว
ได

้ 
 - 

สภ
าพ

พร
้อม

ใช
้งา

น 
- 

อา
ยุก

าร
ใช

้งา
น 

 - 
3 เ

ดือ
น/

คร
ั้ง 

 

 บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 

 
- 

หัว
รับ

น้ า
ดับ

เพ
ลิง

 
  

- 
สภ

าพ
พร

้อม
ใช

้งา
น 

- 
เข

้าถึ
งได

้สะ
ดว

ก 
 

- 
3 เ

ดือ
น/

คร
ั้ง 

  

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 

 
- 

สา
ยฉ

ีดน
้ าด

ับเ
พล

ิงแ
ละ

ตู้
เก

็บส
าย

ฉีด
 (F

HC
) 

 

- 
สภ

าพ
พร

้อม
ใช

้งา
น 

 

- 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 

 

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 

 
- 

เค
รื่อ

งส
ูบน

้ าด
ับเ

พล
ิง 

(F
ire

 
Pu

m
p)

 
 

- 
สภ

าพ
พร

้อม
ใช

้งา
น 

 

- 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 

  

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 

 
5)

 
บัน

ได
หน

ีไฟ
แล

ะเ
ส้น

ทา
งใ

น
กา

รห
นีไ

ฟ 
- 

สภ
าพ

พร
้อม

ใช
้งา

น 
- 

ไม
่มีส

ิ่งก
ีดข

วา
ง 

- 
เด

ือน
ละ

 1
 ค

รั้ง
 

 
บร

ิษั
ท 

เบ
ดร

็อก
  

ดีเ
วล

ลอ
ปเ

ม้น
ทส

์ 
จ า

กัด
 

5.
 

ระ
บบ

ระ
บา

ยอ
าก

าศ
 

- 
ช่อ

งร
ะบ

าย
อา

กา
ศธ

รร
มช

าต
ิ 

เช
่น 

หน
้าต

่าง
แล

ะป
ระ

ต ู
- 

ไม
่มีว

ัสด
ุหร

ือส
ิ่งกี

ดข
วา

ง 
- 

เด
ือน

ละ
 1

 ค
รั้ง

 
 

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 
 



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏบิ
ัตติ

าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ล้อ

ม 
: โ

คร
งก

าร
 H

ol
id

ay
 In

n 
Ex

pr
es

s S
uk

hu
m

vit
 1

1 
(ร

ะย
ะด

 าเน
ินก

าร
) ป

ระ
จ า

เด
ือน

 ก
รก

ฎา
คม

 –
 ธ

ันว
าค

ม 
25

68
 

จัด
ท า

โด
ย 

บร
ิษัท

 เอ
ชว

ีอี 
จ า

กัด
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
  ห

น้า
ที ่

1-
8 

  

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

6.
 

คุณ
ภา

พ
ชีวิ

ตแ
ละ

คว
าม

พึง
พอ

ใจ
ขอ

งผ
ู้

มา
ใช

้บร
ิกา

ร 

- 
ผู้ม

าใ
ช้บ

ริก
าร

 
- 

ปร
ะเ

มิน
เร

ื่อง
รา

วร
้อง

ทุก
ข์ข

้อเ
สน

อแ
นะ

 
แล

ะข้
อค

ิดเ
ห็น

ขอ
งผ

ู้มา
ใช

้บร
ิกา

ร 
- 

เด
ือ

นล
ะ 

1 
คร

ั้งต
ลอ

ด
ระ

ยะ
เวล

าเป
ิดด

 าเน
ินก

าร
 

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 

7.
 

อา
ชีว

อน
ามั

ยแ
ละ

คว
าม

ปล
อด

ภัย
 

 

1)
 

ภา
ยใ

นพ้ื
นท

ี่โค
รง

กา
ร 

1.1
) 

ห้อ
งพั

กม
ูลฝ

อย
รว

ม 
แล

ะพ้ื
นท

ี่ตั้ง
ถัง

รอ
งร

ับ
มูล

ฝอ
ย 

 - 
ไม

่มีม
ูลฝ

อย
ตก

ค้า
ง 

 

 - 
ตล

อด
ระ

ยะ
เว

ลา
เป

ิด
ด า

เน
ินก

าร
 

 

 บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 

1.2
) 

น้ า
ทิ้ง

 
- 

pH
 

- 
BO

D 
- 

SS
 

- 
Se

ttl
ea

bl
e 

So
lid

s 
- 

TD
S 

- 
Su

lfid
e 

- 
TK

N 
- 

Fa
t, 

Oi
l &

 G
re

as
e 

เด
ือ

นล
ะ 

1 
คร

ั้ง
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
บร

ิษั
ท 

เบ
ดร

็อก
  

ดีเ
วล

ลอ
ปเ

ม้น
ทส

์ 
จ า

กัด
 

 
2)

 
ผู้พ

ักอ
าศ

ัยข้
าง

เค
ียง

 
- 

ตร
วจ

สอ
บเ

รื่อ
งร

้อง
เร

ียน
จา

กผ
ู้ได

้รับ
ผล

กร
ะท

บ 
- 

ทุก
วัน

ตล
อด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิด
ด า

เน
ินก

าร
 

บร
ิษั

ท 
เบ

ดร
็อก

  
ดีเ

วล
ลอ

ปเ
ม้น

ทส
์ 

จ า
กัด

 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
: โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                                        หน้าที ่1-9 
 
 

1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  ชื่อโครงการ   โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 
  ประเภทโครงการ   อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น ชั้นใต้ดิน 2 ชั้นจ านวน 160 ห้อง 
  เจ้าของโครงการ   บริษัท เบดร็อก ดีเวลลอปเม้นทส์ จ ากัด 
  บริหารจัดการโดย  บริษัท เบดร็อก ดีเวลลอปเม้นทส์ จ ากัด 
  สถานที่ตั้งโครงการ เลขที่ 30 ซอยสุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 10110 
  ขนาดพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่ 0-2-82 ไร่ ประกอบด้วยอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 

ชั้นและชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องพัก 160 
ห้อง 

  โครงการได้รับอนุญาต  เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/6074 ลงวันที่ 5 ก.ค. 2554 
 
1.6.2 ที่ตั งโครงการ 

โครงการตั้งอยู่ เลขที่ 30 ซอยสุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 พ้ืนที่
โครงการ 0-2-82 ไร่ ประกอบด้วยอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร 

 

 
รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 6 เส้นทางหลัก  ดังนี้  

1. เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิทขาออกเมือง เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 
550 เมตร จนถึงแยกหัวมุมถนน จากนั้นเลี้ยวขวาจะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

2. เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิทขาเข้าเมือง เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 
550 เมตร จนถึงแยกหัวมุมถนน จากนั้นเลี้ยวขวาจะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

3. เส้นทางที่ 3 จากถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) ในทิศมุ่งใต้ เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 11 
ตรงไประยะทางประมาณ 430 เมตร ตรงผ่านแยกหัวมุมถนนจะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ทางด้าน
ขวามือ 

4. เส้นทางที่ 4 จากถนนอโศก เลี้ยวเข้าถนนซอยสุขุมวิท 21 ซอย 1 ตรงไประยะทางประมาณ 350 เมตร
เลี้ยวขวาถนนซอยสุขุมวิท 15 ตรงไประยะทางประมาณ 450 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท13 ตรง
ไประยะทางประมาณ  80 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท11 ตรงไประยะทางประมาณ 180 เมตรจะ
พบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

การเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เส้นทางหลัก ดังนี้ 

1. เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 550 เมตร 
จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองได้ 

2. เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 80 เมตรจากนั้น
เลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 13 ตรงไปผ่านถนนซอยสุขุมวิท 15 เพ่ือออกไปยังถนนซอยสุขุมวิท 21
ซอย 1 และถนนอโศกได้ 

3. เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวช้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 430 เมตร ออก
ถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) และตรงไปอีกระยะทางประมาณ 400 เมตร จะถึงแยกนานาซึ่ง
สามารถเลี้ยวขวาออกถนนสุขุมวิท ขาเข้าเมืองได้ 

นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ยังสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า 
BTS) ซึ่งมีสถานีที่ใกล้พ้ืนที่ โครงการมากที่สุด คือ สถานีนานา ตั้งอยู่บริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 7 มี
ระยะห่างจากพ้ืนที่ โครงการประมาณ 700 เมตร และสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล 
(รถไฟฟ้าใต้ดิน) ซึ่งมีสถานีที่ใกล้พ้ืนที่โครงการมากที่สุด คือ สถานีสุขุมวิท ตั้งอยู่บริเวณปากทางถนนซอยสุขุมวิท 
21 โดยมีระยะห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 1.2 กิโลเมตร ทั้งนี้ ผู้มาใช้บริการสามารถใช้บริการรถจักรยานยนต์
รับจ้าง หรือรถยนต์รับจ้างสาธารณะ (Taxi) เพ่ือไปยังสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) และสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใต้ดิน) ดังกล่าวได้อย่างสะดวก 
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ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้นที่โครงการมีดังนี   

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 11 เขตทางกว้างประมาณ 9 เมตร (จากการ
ส ารวจภาคสนามของผู้ออกแบบ) ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย
รวมขนาดความสูง 4 ชั้น (ใจดี แมนชั่น) 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ พ้ืนที่จัดสวนภายในร้านสปา (Coran Boutique Spa) ถัดไป
เป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง 

ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ ร้านอาหาร Koreana Restaurant (ปิดกิจการ) ถัดไปเป็น
สถานบันเทิง Bed Supperclub 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยสุขุมวิท 11 เขตทางกว้างประมาณ 11.7 เมตร (จาก
การส ารวจภาคสนามของผู้ออกแบบ) ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 4 ชั้น 

โครงการตั้งอยู่ภายในถนนซอยสุขุมวิท 11 บริเวณหัวมุมถนนซอยที่เชื่อมต่อไปยังถนนซอยสุขุมวิท 13 
และถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) โดยสภาพการใช้พ้ืนที่ตามแนวถนนซอยสุขุมวิท 11 จากปากทางถนน
ซอยที่เชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิทจนถึงบริเวณโครงการ ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง4 ชั้น (ประกอบ
ธุรกิจร้านค้า และร้านอาหาร) กลุ่มอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 3-17 ชั้น (ได้แก่ โรงแรมแอมบาสซาเดอร์กลุ่ม
โรงแรมแกรนด์เพรสซิเดนท์ และโรงแรมเฟเดอรัล เป็นต้น) อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 4-6 ชั้น (ได้แก่ 
ส านักงานสรรพากรพ้ืนที่เขต 14 และอาคารเล็กซิคอน) อาคารพักอาศัยรวม ขนาดความสูง 7 -17 ชั้น (ได้แก่ 
อาคารเจ เจ แมนชั่น และอาคารเพรสซิเดนท์ พาเลส) ร้านอาหาร อาคารธนาคารทหารไทย สาขาสุขุมวิท 11 
อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 30 ชั้น (โครงการ The Prime 11) อาคารโรงแรมขนาดความสูง 31 ชั้น และ
สถานบันเทิง เป็นต้น          

ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัด
ถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 160 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวม 6 ,741 ตาราง
เมตร และมีพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดิน (FAR) เท่ากับ 6,381 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้
พ้ืนที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี้ 
ชั นใต้ดิน 2 เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 17 คัน โดยเป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ จ านวน 2 

คัน และที่จอดทั่วไป จ านวน 15 คัน) ถังเก็บน้ า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องไฟฟ้าห้องเก็บของ
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั นใต้ดิน 1 เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 28 คัน โดยเป็นที่จอดรถที่ติดตั้งระบบเคลื่อนย้าย
รถด้วยระบบเครื่องจักรกลทั้งหมด ซึ่งสามารถจอดรถได้ 2 คัน/ช่องจอดรวม14 ช่อง) ห้องไฟฟ้า 
ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บผ้าห้องพักพนักงาน ห้องครัว ห้องส านักงาน ห้องไอที ห้องน้ า
พนักงานชาย-หญิงทางเดิน บันได และลิฟต์ 
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ชั นล่าง เป็นพ้ืนที่จอดรถและทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 3 คัน โดยทั้งหมดเป็นที่จอดรถปกติ) ห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้องเก็บกระเป๋า ห้องรักษาความปลอดภัย ห้องส านักงานห้องครัว ห้องอาหาร 
ห้องอาหาร/ห้องประชุม ห้องนั่งเล่น ห้องน้ ารวมชาย-หญิงห้องพักมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได
และลิฟต ์

ชั นที่ 2 เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 18 ห้อง (ในจ านวนนี้เป็นห้องพักส าหรับผู้พิการฯ 
จ านวน 1 ห้อง) ทางเดินบันได และลิฟต์ 

ชั นที่ 3 เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วยห้องพักจ านวน 24 ห้อง (ในจ านวนนี้เป็นห้องพักส าหรับผู้พิการฯ 
จ านวน 1 ห้อง) ทางเดินบันไดและลิฟต์ 

ชั นที่ 4 -7 เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 24 ห้อง/ชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั นที่ 8 เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพักจ านวน 22 ห้อง ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ถังเก็บ

น้ าส าหรับสระว่ายน้ า (Surge Tank) ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ชั นดาดฟ้า เป็นพื้นที่สระน้ า ระเบียงสระว่ายน้ า ถังเก็บน้ า ห้องเครื่อง ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
 

จ านวนผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 

 โครงการใช้การก าหนดการเข้าพักโรงแรมทั่วไปที่ให้เข้าพัก 2 คน/ห้อง (ส าหรับห้องมาตรฐาน) ส่วน
ห้องพักที่มีห้องนอนมากกว่า 1 ห้อง จะใช้เกณฑ์เข้าพัก 2 คน/ห้อง ซึ่งจากการประเมิน พบว่า โครงการซึ่งมี
จ านวนพักรวมทั้งสิน 160 ห้อง โดยเป็นห้องพักมาตรฐาน 1 ห้องนอนทั้งหมด ดังนั้น คาดว่ามีผู้มาใช้บริการรวม
ทั้งสิ้นจ านวน 320 คน (160 x 2= 320) 

1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 ระบบน  าใช้ 

1. แหล่งน  าใช้ 

 โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะต่อท่อ ประปาจากการ
ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ า
ไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียด ของถังเก็บน้ าของโครงการ 
ดังนี้  

 ถังเก็บน  าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง เชื่อมต่อกันฝังอยู่ใต้อาคาร มีพ้ืนที่หน้าตัดรวม 109 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.95 เมตร ความจุรวม 2 ถัง เท่ากับ 212 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น้ าส ารอง เพ่ือการ
อุปโภค-บริโภค และน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ดังนี้  

1) น  าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 98 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า อัตรา
การสูบ 0.2 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 
1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า น้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ปริมาณ 114 ลูกบาศก์
เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ า 
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2) ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 
80 เมตร ท างาน ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตรา
การสูบ 0.117 ลูกบาศก์เมตร/นาที TDH 65 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 
ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้  

 ถังเก็บน  าชั นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง มีขนาดพ้ืนที่หน้าตัด 20.7 ตารางเมตร ความลึก ประสิทธิผล 4.35 
เมตร ความจุประมาณ 90 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และน้ า ส ารองเพ่ือ
การดับเพลิง ดังนี้  

1) น  าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump 
อัตราการสูบ 0.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) โดยท างานร่วมกับ Pressure Diaphragm Tank เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ า
มายังชั้นต่างๆ ของอาคาร 

2) น  าส ารองเพื่อการดับเพลิง ปริมาณ 60 ลูกบาศก์เมตร โดยในการการจ่ายน้ า เพ่ือการดับเพลิง
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จะจ่ายน้ าตามแรงโน้มถ่วงของโลก 
 

2. ปริมาณน  าใช้ 

 การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ า ที่ก าหนด
โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “อาคารโรงแรมยึดตามที่เกิดขึ น
จริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วัน แต่ทั งนี  ถ้ามีกิจกรรมอ่ืนประกอบให้ชี แจงรายละเอียดและประเมิน
น  าใช้ตามกิจกรรมนั นๆ ด้วย” ทั้งนี้ ในการประเมินบริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวน ห้องนอนในแต่ละห้องพัก
ประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้เข้าพัก 2 คน อัตราการใช้น้ า 200 ลิตร/คน/วัน หากพบว่า เมื่อ
ประเมินแล้วปริมาณน้ าใช้น้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม จะใช้ค่าตามที่ก าหนดแทนนั่นคือ ปริมาณน้ าใช้ในแต่ละห้องพักต้องไม่น้อยกว่า 750 ลิตร/ห้อง/วัน ซึ่ง
จากการประเมินพบว่า “โครงการมีความต้องการใช้น  าปริมาณ 126 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

3. ระบบน  าใช ้

โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและถัง
เก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ถังเก็บน้ าทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้ สามารถส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการ
ดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ โดยปัจจุบันโครงการได้ยื่นหนังสือไปยังส านักงานประปา สาขาสุขุมวิท เพ่ือขอความ
อนุเคราะห์ในการออกหนังสือรับรองความสามารถในการจ่ายน้ าประปาให้กับโครงการ 
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1.7.2 ระบบบ าบัดน  าเสีย 
 ปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูล 

น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม และน้ าเสียจากการอาบอ้างอ่ืนๆ โดยเมื่อ
โครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าเดิมสระว่ายน้ า 
ประมาณ 0.3 ลูกบาศก์เมตร) ดังนั้น “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียรวมประมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

 รายละเอียดและขั นตอนบ าบัดน  าเสีย 
โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ได้อาคารโครงการ ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน้ า

เสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Aeration Activated Sludge Process) ออกแบบรองรับน้ าเสียได้ปริมาณ 
100 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

โครงการจะน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมาใช้รดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ โดยใช้วิธีการวางท่อรดน้ าต้นไม้
แบบซึมดินเพ่ือป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสน้ าทิ้ง โดยรายละเอียดการวิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมน้ าลงดินที่
สอดคล้องกับความเป็นจริงนั้น จะพิจารณาถึงความสามารถในการอุ้มน้ าของดินแต่ละชนิด 

1.7.3 ระบบระบายน  าและป้องกันน  าท่วม 
ระบบระบายน้ าของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้  

1. ระบบระบายน  าฝนจากหลังคาอาคาร 
ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคา

อาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน้ ารอบๆ อาคารต่อไป  

2. ระบบระบายน  าภายในอาคาร ประกอบด้วย  
1) ท่อระบายน  าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 

และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่บ่อแยกกากตะกอนหนัก
ภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป  

2) ท่อระบายน  าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
100 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้าสู่บ่อแยก
กากตะกอนหนักภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป  

3) ท่อระบายน  าเสียจากห้องครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าจากการประกอบอาหารของห้องครัว เข้าสู่
บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป  
 

3. ระบบระบายน  าภายนอกอาคาร  
 ระบบระบายน้ าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้  

1) ระบบระบายน  าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 
: 200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ าตลอดแนวท่อระบายน้ า ซึ่งจะท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝนที่ตกลง พ้ืนที่
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โครงการเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ า จากนั้นจะไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ ซึ่งมีจ านวน 
2 บ่อ โดยภายในแต่ละบ่อจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) อัตรา การสูบเครื่องละ 0.005 ลูกบาศก์เมตร/นาที อัตราการระบายน้ ารวมเท่ากับ 0.01 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งมีอัตราการระบายน้ าที่ไม่เกินก่อนพัฒนาโครงการ เพ่ือสูบน้ าออกสู่ท่อระบาย
น้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป โดยมีค่าไฟฟ้าในการใช้เครื่องสูบ
น้ าออกจากบ่อพักน้ าสุดท้ายประมาณ 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน (เฉพาะวันทีฝนตก)  

2) ระบบระบายน  าทิ ง น้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน้ าต้นไม้จะไหลมาตามท่อระบายน้ า ขนาด เส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 11 ทางด้านทิศเหนือ  

     ปัจจุบันส านักงานเขตวัฒนาได้ออกหนังสือตอบข้อหารือ เรื่อง การออกหนังสือรับ หลักการอนุญาตให้
เชื่อมท่อระบายน้ ากับถนนซอยสุขุมวิท 11 ให้กับโครงการแล้ว  

1.7.4 การจัดการมูลฝอย 
1. ปริมาณมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ ผสมอาหาร มูลฝอยทั้ง 
ได้แก่ กระดานและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยประมาณ 1.3 
ลูกบาศก์เมตร/วัน”  

2. การจัดการมูลฝอย 
 โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด ขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถัง ดังไว้ภายในห้องพัก และห้องน้ าในแต่
ละห้องพัก โดยในแต่ละวันจะมีพนักงานเข้าไปท าความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้วไปเก็บรวบรวมไว้ที่
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ส าหรับพ้ืนที่ส่วนอ่ืน ๆ โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 20-100 
ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยู่ทั่วไปภายในพื้นที่โรงแรม 

โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ ทุกวัน โดยจะคัด
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย นั้น ๆ ก่อนน าไปรวม
ไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้นล่าง โดยพนักงานจะรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้น  และใช้บันไดหนีไฟที่อยู่
ทางด้านทิศตะวันออกเป็นเส้นทางขนย้ายมูลฝอยจากชั้นที่ 8 ลงมายังชั้นที่ 1 เพ่ือไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งจะ
ไม่รบกวนผู้มาใช้บริการ โดยจะให้พนักงานด าเนินการท าความสะอาดห้องพักให้ ช่วงเวลา 10.00 - 12.00 น. หรือ
ทันทีท่ีผู้มาใช้บริการเช็คเอ้าท์ออกจากห้องพัก ส าหรับรายละเอียดการคัดแยก มูลฝอยมีดังนี้  

1) มูลฝอยเปียก ประกอบด้วย  
 ของเสียที่เหลือจากการปรุงอาหาร เช่น ผักและเปลือกผลไม้ จะคัดแยกใส่ถุงด าและน าไปไว้ยัง

ห้องพักมูลฝอยเปียกโครงการ  
 เศษอาหาร แผนกครัวของโรงแรม จะแยกเศษอาหารที่เหลือจากการประกอบการรวบรวมใส่ถุง

ด าและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย และน ามาไว้ภายในห้องพักมูลฝอยเปียกของ โครงการ  
2) มูลฝอยแห้ง คัดแยกมูลฝอยใส่ถุงด า และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย จากนั้นน ามาไว้ภายใน

ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้  
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 มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง กระดาษเช็ดมือ  
 มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือต้องผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม จะให้

พนักงานคัดแยกมูลฝอยที่มีค่าออกเป็นประเภท  
 มูลฝอยมีค่าที่สามารถขายได้  

มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้งที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก จะเก็บรวบรวม
ไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภท เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนา
มาจัดเก็บ และน าไปก าจัด ส าหรับมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกและมูลฝอยมี
ค่าท่ีสามารถขายได้ โครงการจะติดต่อ ให้ร้านรับซื้อของเก่ามารับซื้อต่อไป  

3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา เป็นต้น จะมี
ปริมาณน้อยมากในแต่ละวัน โดยส่วนใหญ่จะเกิดจากฝ่ายช่างซ่อมบ ารุงอาคาร โดยการจัดการ มูล
ฝอยอันตรายดังกล่าว โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้
ภายใน ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจัดให้พนักงานฝ่ายช่างซึ่งเป็นผู้ที่จะเกี่ยวข้องกับมูลฝอยอันตราย น า
มูลฝอยอันตรายไป ไว้ยังถังมูลฝอยในห้องพักมูลฝอยดังกล่าว นอกจากนี้ หากพนักงานที่จัดเก็บมูล
ฝอยจากถังมูลฝอยกายใน โครงการพบว่ามีมูลฝอยอันตราย จะให้คัดแยกใส่ถุงพลาสติกสีส้มแล้ว
น าไปรวมไว้ยังถังมูลฝอยอันตรายภายใน ห้องพักมูลฝอยแห้งเช่นกัน โดยการปฏิบัติงานจะก าหนดให้
พนักงานสวมถุงมือทุกครั้งเพ่ือป้องกันอันตรายที่อาจเกิดข้ึนได้ ซึ่งโครงการจะประสานไปยังส านักงาน
เขตวัฒนาให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป  

 ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้นล่าง โดยสามารถรองรับมูลฝอย
แห้งและมูลฝอยเปียก ส าหรับการจัดเก็บมูลฝอยให้กับโครงการนั้น รถจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาจะ 
จอดรถบริเวณด้านหน้าอาการ และจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมมายังจุดจอดรถขนมูล
ฝอยดังกล่าว เพ่ืออ านวยความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยให้กับส านักงานเขตวัฒนา ซึ่งจากการประสานกับ
ส านักงานเขตวัฒนาในการก าหนดช่วงเวลาที่จะเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ ได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนา จะเดินทางมาถึงโครงการในช่วงเวลาประมาณ 22.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการจราจรเบา
บาง ประกอบกับการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาจะใช้เวลาในการจัดเก็บไม่นาน (ไม่เกิน 5 นาที) 
ดังนั้น จึงคาดว่าจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยจะไม่ส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 11 บริเวณด้านหน้า
โครงการมากนัก ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้มาใช้บริการให้ สามารถเดินรถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 
นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้ เพ่ือรอการเก็บบนจากส านักงานเขต เนื่องจาก
การกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 
ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้ ส าหรับการดูแลความสะอาด ของห้องพักมูลฝอยโครงการจะก าหนดให้พนักงาน
ล้างห้องพักมูลฝอย สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างพ้ืนห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการต่อไป 
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1.7.5 การใช้ไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 842 KVA. โดยสามารถจ าแนกเป็นพลังงาน ที่ใช้ใน
แต่ละกิจกรรมของโครงการได้ดังนี้ 

- กิจกรรมการให้แสงสว่าง มีการใช้ไฟฟ้า 160 KVA. คิดเป็นร้อยละ 19 ของปริมาณการใช้ ไฟฟ้าทั้งหมด  
- การติดตั้งเครื่องสูบน้ าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย มีการใช้ไฟฟ้า 23 KVA. คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณ

การใช้ไฟฟ้าทั้งหมด  
- การติดตั้งเครื่องปรับอากาศ มีการใช้ไฟฟ้า 300 KVA. คิดเป็นร้อยละ 35 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด  
- การเดินระบบลิฟต์ภายในอาคาร มีการใช้ไฟฟ้า 57 KVA. คิดเป็นร้อยละ 7 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้า

ทั้งหมด  
- การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้า มีการใช้ไฟฟ้า 302 KVA. คิดเป็นร้อยละ 36 ของปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมด  

 
 ทั้งนี้ ในการรับกระแสไฟฟ้าโครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็น
ระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้  

1. ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ด แรงสูงชนิด
ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร หลวง
ขนาด 12/24 KV. ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้ เป็น 
416/240 V. เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน กรณีไฟฟ้าปกติขัดข้องโครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส ารอง ได้แก่ เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 300 KVA. จ านวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) ส ารองไฟฟ้า
ได้นาน 4 ชั่วโมง และ Battery ขนาด 12 V. ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟและไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ส ารอง
ไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง 

 อนึ่ง ปัจจุบันการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ได้ออกหนังสือตอบข้อหารือ เรื่อง รับรอง อยู่ในเขตบริการ
จ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการแล้ว  
 
1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
1. ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้  

1) ระบบท่อยืน  
     โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ และขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ โดยรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าดับเพลิงปริมาณ 114 
ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.84 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 80 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันในระบบท่อให้
คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.117 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 65 เมตร เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วน
ต่าง ๆ ของอาคาร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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2) หัวรับน  าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
    โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 

150 x 65 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด จ่ายเข้าสู่ระบบท่อยืน จ านวน 1 ชุด และ
ส าหรับถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ชุด โดยต าแหน่งการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคารดังกล่าวอยู่บริเวณ
ทิศเหนือด้านหน้าอาคารใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้งมีความสะดวกในการรับน้ าจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งน้ าไปตามท่อยืนและจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป  

3) ตู้เก็บสายฉีดน  าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
     ประกอบด้วย สายฉีดน้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร, 

หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่
ร้อย, ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณโถงบันได 1 และโถงทางเดิน จ านวนรวม 21 คู่ โดยแต่ละคู่มีระยะห่างกันมาก
ที่สุดประมาณ 27 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

4) ระบบหัวกระจายน  าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
     เป็นระบบท่อเปียกมีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีที่เกิดเพลิงไหม้ โดยเมื่อบริเวณ

ที่เกิดเพลิงไหม้มีอุณหภูมิสูงกว่าที่ก าหนด หัวกระจายน้ าดับเพลิงจะแตกออกและฉีดน้ าครอบคลุมบริเวณที่เกิดเหตุ 
ซึ่งครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร จุดเพ่ือดับเพลิงก่อนที่เปลวเพลิงจะลุกลามไปยังบริเวณอ่ืน โดยจะติดตั้งไว้ทุก
ชั้นของอาคาร ประกอบด้วยบริเวณท่ีจอดรถ ห้องเก็บของห้องเครื่องสูบน้ า ห้องครัว ห้องเก็บของพนักงาน ห้องน้ า
พนักงานชาย-หญิง ห้องน้ ารวม ห้องเก็บกระเป๋า ห้องครัว โถงต้อนรับ ห้องส านักงาน ร้านอาหาร ห้องพัก และ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (Co2) 
      ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 12 ถัง ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบ

น้ า ห้องครัว ห้องเก็บของพนักงาน ห้องส านักงาน ห้องอาหาร 
 

2. ระบบเตือนอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี้  
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพ่ือให้ เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ
ทั่วทั้งอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ 
ทั่วทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้อง
เก็บของ พนักงาน ห้องน้ ารวม ห้องเก็บกระเป๋า ห้องอาหาร ห้องส านักงาน ห้องพัก และทางเดินทั่ว
ทั้งอาคาร จ านวน รวม 246 จุด 
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3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ ภายใน
โครงการ และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนบริเวณห้องครัว ที่
จอดรถและทางวิ่ง จ านวนรวม 42 จุด  

4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะ
ติดต้ังเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงบริเวณโถงบันไดและโถงลิฟต์ จ านวนรวม 41 จุด  

5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Speaker with Strobe Light) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย ติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station และบริเวณโถงทางเดิน จ านวนรวม 126 จุด  

6) ล าโพงระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Phone Jack) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย ติดตั้งอยู่บริเวณ
โถงบันไดและโถงทางเดิน จ านวนรวม 27 จุด ทั้งนี้ สามารถสรุปรายละเอียดของอุปกรณ์ป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยของโครงการได้ส าหรับตัวอย่างต าแหน่งการติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยของ
อาคารโครงการ 
 

3. การส ารองน  าดับเพลิง  
 โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าได้ดินส ารองน้ า เพ่ือการ
ดับเพลิงปริมาณรวม 114 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าดับเพลิงได้นานประมาณ 40 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2527 

4. ทางหนีไฟ 
  โครงการจะจัดให้มีบันไดหนีไฟที่ใช้เพื่อการหนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง รายละเอียดดังนี้  

1) บันได 1 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นดาดฟ้า-ชั้นใต้ดิน 2 บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.146 - 0.155 เมตร มีชานพัก กว้าง 1.57 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร  

2) บันได 2 เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นดาดฟ้า-ชั้นใต้ดิน 2 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 1.25 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.22 เมตร ลูกตั้งสูง 0.189 - 0.207 เมตร มีชานพัก 
กว้าง 1.25 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 
เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือ รูปร่างที่กลมกลืนกับ
การตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทาง
หนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้ สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟ
แสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณ ทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร  

นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่ างๆ ทุกห้อง 
ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ทุกชั้นซึ่งเป็น
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ต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องรักษาความปลอดภัย (อยู่ที่ชั้นล่าง) 
เพ่ือให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ  

5. แผนการหนีไฟ  
 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้
วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคอยเผยมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุด
รวมคนเบื้องต้น ภายในโครงการโดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟจากจุดต่าง ๆ ไปยังจุดรวม
คนเบื้องต้นไว้ภายในห้องพักและบริเวณทางดิน เพ่ือให้ผู้ที่อยู่ภายในโครงการ สามารถหนีไฟไปยังจุดรวมคนได้
อย่างรวดเร็ว 
 นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับผิดชอบประจ าในแต่ละชั้น ซึ่งเมื่อเกิดเหตุเพลิง ใหม่จะต้องเข้า
ประจ าในชั้นรับผิดชอบ เพื่อแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้มาใช้บริการในชั้นต่างๆ ทราบและควบคุมไม่ให้ ตื่นตะหนัก จากนั้น
จะน าทางผู้ประสบภัยลงบันได 1 และ 2 มายังจุดรวมคนเบื้องต้นท่ีก าหนดไว้ 

6. การก าหนดจุดรวมคน 
 ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดที่จะ
ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการได้
ก าหนดต าแหน่งจุดรวมพลเป็นบริเวณอาคารลานจอดรถชั้น G1 และลานจอดรถทิศตะวันตก 1 เนื่องจากหากเกิด
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จริง พ้ืนที่ดังกล่าวจะมีศักยภาพในการรองรับผู้คนและสะดวกในการอพยพจ านวนคน 
   
1.7.7 ระบบจราจร 

1. การเดินทางเข้า-ออกพื นที่โครงการ  
 ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบก โดยรถยนต์ ซึ่งทางเข้า -ออก
โครงการจะเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 11 โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังนี้  

1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี้  
 เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิทขาออกเมือง เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทาง

ประมาณ 550 เมตร จนถึงแยกหัวมุมถนน จากนั้นเลี้ยวขวาจะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ ทาง
ด้านขวา 

 เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิทขาเข้าเมือง เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 550 เมตร จนถึงแยกหัวมุมถนน จากนั้นเลี้ยวขวาจะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ 
ทางด้านขวามือ 

 เส้นทางที่ 3 จากถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) ในทิศมุ่งใต้ เลี้ยวซ้าย เข้าสู่ถนนซอย
สุขุมวิท 11 ตรงไประยะทางประมาณ 430 เมตร ตรงผ่านแยกหัวมุมถนนจะพบทางเข้า-ออก 
โครงการอยู่ทางด้านขวามือ 

 เส้นทางที่ 4 จากถนนอโศก เลี้ยวเข้าถนนซอยสุขุมวิท 21 ซอย 1 ตรงไป ระยะทางประมาณ 
350 เมตร เลี้ยวขวาถนนซอยสุขุมวิท 15 ตรงไประยะทางประมาณ 450 เมตร เลี้ยวขวาเข้า ถนน
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ซอยสุขุมวิท 13 ตรงไประยะทางประมาณ 80 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไป
ระยะทาง ประมาณ 180 เมตร จะพบทางเข้า-ออกโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 
2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 3 เส้นทางหลัก ดังนี้  

 เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทาง ประมาณ 550 
เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนสุขุมวิท ขาออกเมืองได้  

 เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทาง ประมาณ 80 
เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 13 ตรงไปผ่านถนนซอยสุขุมวิท 15 เพ่ือออกไปยัง 
ถนนซอยสุขุมวิท 21 ซอย 1 และถนนอโศกได ้

 เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 11 ตรงไประยะทาง ประมาณ 430 
เมตร ออกถนนซอยสุขุมวิท 3 (ถนนซอยนานา) ได้ และตรงไปอีกระยะทางประมาณ 400 เมตร 
จะถึงแยกนานาซึ่งสามารถเลี้ยวขวาออกสู่ถนนสุขุมวิท ขาเข้าเมืองได้  

  นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ยังสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
(รถไฟฟ้า BTS) ซึ่งมีสถานีที่ใกล้พ้ืนที่โครงการมากที่สุด คือ สถานีนานา ตั้งอยู่บริเวณปากทางถนนซอย สุขุมวิท 7 
มีระยะห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 700 เมตร และสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสาย-เฉลิมรัชมงคล 
(รถไฟฟ้าใต้ดิน) ซึ่งมีสถานีที่ใกล้พ้ืนที่โครงการมากที่สุด คือ สถานีสุขุมวิท ตั้งอยู่บริเวณปากทาง ถนนซอยสุขุมวิท 
21 โดยมีระยะห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 1.2 กิโลเมตร ทั้งนี้ ผู้มาใช้บริการสามารถใช้ บริการ
รถจักรยานยนต์รับจ้าง หรือรถยนต์รับจ้างสาธารณะ (Taxi) เพ่ือไปยังสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) 
และสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายเฉลิมรัชมงคล (รถไฟฟ้าใต้ดิน) ดังกล่าวได้อย่างสะดวก  

2. ถนนและท่ีจอดรถภายในโครงการ 
 โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอย สุขุมวิท 11 
ทางด้านทิศเหนือของโครงการ ส าหรับการจราจรบริเวณทางลาดลงสู่ชั้นได้ดิน 1 และบริเวณทางวิ่ง ชั้นได้ดิน 1-2 
มีความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยมีลูกศรบอก ทิศทางการจราจร
อย่างชัดเจนเช่นกัน  

 ส าหรับจ านวนที่จอดรถ โครงการจะจัดให้มีจ านวน 48 คัน (เป็นที่จอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 46 
คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ จ านวน 2 คัน) โดยมีรายละเอียดดังนี้  

 ชั นใต้ดิน 2 จ านวนที่จอดรถ 17 คัน โดยเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 15 คัน และที่จอด รถ
ส าหรับผู้พิการ ฯ จ านวน 2 คัน   

 ชั นใต้ดิน 1 จ านวนที่จอดรถ 28 คัน (เป็นที่จอดรถที่ติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วย 
เครื่องจักรกล ซึ่งสามารถจอดรถได้ 2 คัน/ช่องจอด รวม 14 ช่อง สามารถจอดรถได้รวม 28 คัน) 

 ชั นที่ 1 จ านวนที่จอดรถ 3 คัน  

 ทั้งนี้ ปัจจุบันส านักงานเขตวัฒนา ได้ออกหนังสือตอบข้อหารือ เรื่อง การออกหนังสือรับ หลักการอนุญาต
ให้เชื่อมทางเข้า-ออก กับถนนซอยสุขุมวิท 11 ให้กับโครงการแล้ว 
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3. รายละเอียดการบริหารจัดการที่จอดรถระบบไฮโดรลิกและลิฟต์กาล (Car Lift) 
1) ที่จอดรถระบบไฮโดรลิก  
     ติดตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 1 ของอาคารโครงการ เป็นแบบ ติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วย

เครื่องจักรกล ขนาด 2 ชั้น โดยในการจัดที่จอดรถนั้นหากที่จอดรถใดยังไม่มีรถเข้าระบบที่จอดรถก็จะจัดให้รถที่
เข้ามาจอดเป็นอันแรกให้อยู่ชั้นที่ 2 ก่อนเสมอ โดยเมื่อมีรถเข้าจอดในที่จอด รถแล้วระบบก็จะยึดขึ้น ท าให้รถที่
จอดที่อยู่ด้านล่าง (ชั้นที่ 1) ว่างและสามารถรองรับรถที่เข้ามาจอดได้อีก 1 คัน (ยกเว้นในบางช่องจอดรถ เมื่อมีผู้
มาจอดแล้ว และแจ้งความประสงค์ท่ีจะใช้เวลาในการจอดรถเพียงช่วงเวลาสั้นๆ ประกอบกับในขณะนั้นยังมีที่จอด
รถอ่ืนว่างอยู่ ก็อาจไม่ต้องเปิดระบบเคลื่อนย้ายรถคันดังกล่าวขึ้นไปจอดชั้นที่ 2 ก็ได้) ดังนั้น ในการก าหนดการ
จัดการบริเวณที่จอดรถนั้น โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ช่วย ในการอ านวยการจราจรมีการ
สอบถามถึงระยะเวลาที่คาดว่าผู้ใช้บริการที่จะมาจอดรถว่าจะจอดนานหรือไม่ และ จะเดินทางออกประมาณ
ช่วงเวลาได้ เพ่ือที่จะจัดให้เข้าจอดในพ้ืนที่ที่สมควร และพิจารณาว่าควรจะให้เข้าที่จอดรถ ชั้นที่ 1 หรือชั้นที่ 2 
โดยหากเป็นผู้ที่เดินทางเข้ามาท ากิจกรรมของโครงการในช่วงระยะเวลาสั้นมากๆ ก็จะให้ จอดในชั้นที่ 1 และใน
กรณีที่มาจอดเพ่ือท ากิจกรรมต่างๆ เช่น การพักค้างคืน ก็จะจัดให้จอดในชั้นที่ 2 ซึ่งการ ด าเนินการจัดการที่จอด
รถดังกล่าว จะสามารถท าให้ระบบการเข้า-ออกที่จอดรถสามารถท าได้อย่างเป็นระบบ และ มีความสะดวก
ปลอดภัย โดยรูปแบบที่จอดรถแบบติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกลขนาด 2 ชั้นโดยมีขั้นตอนระบบการ
ท างานของลิฟต์ยกรถดังนี้  

- รถยนต์คันแรกเข้าไปจอดบนที่จอดรถระบบไฮโดรลิก 
- เจ้าหน้าที่อ านวยการจราจร หรือเจ้าของรถ กดปุ่มสวิตช์ให้รถยกขึ้น เมื่อรถยกขึ้นถึง ระดับจะ

หยุด  
- รถยนต์คันที่ 2 จะเข้าจอดรถด้านล่าง แทนคันแรก 

      ส าหรับระบบป้องกันความปลอดภัยของลิฟต์ยกรถนั้น ได้แก่ มีปุ่มสวิตช์หยุดรถฉุกเฉิน มีอุปกรณ์ล็อค
กันที่จอดรถเลื่อนลง มีลิมิตสวิตช์หยุดการท างานโดยอัตโนมัติ เมื่อขึ้นถึงระดับสูงสุดและลงต่ าสุดตามก าหนด มี
ระบบวงจรควบคุม ที่จอดข้างบนจะไม่ท างานเมื่อมีรถคันล่างจอดอยู่ และในกรณีเกิดไฟดับหรือระบบไฟฟ้าขัดข้อง 
เจ้าหน้าที่อ านวยการจราจร หรือเจ้าของรถก็สามารถเลื่อนรถลงจากชั้น 2 โดยใส่มือจับลงที่มอเตอร์ แล้วหมุน
เลื่อนแท่นรองรับรถจากชั้นบนลงมายังพ้ืนล่าง   

2) ลิฟต์ยกรถ (Car Lift)  
     โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถบริเวณชั้นใต้ดิน 2 ถึงชั้นที่ 1 ซึ่งในการน ารถไปจอดบริเวณชั้นดังกล่าวนั้น

ต้องใช้ Cat Lift ในการเคลื่อนย้ายรถไปยังที่จอดรถชั้นบน โดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการอ านวยความ
สะดวกในการน ารถไปจอดบริเวณชั้นบน ซึ่งจะจัดให้มีเจ้าที่ดูแลบริเวณท่ีจอดรถในแต่ละชั้น เพ่ือประสานงานมายัง
เจ้าหน้าที่ท่ีอยู่บริเวณชั้นล่างว่าในชั้น ดังกล่าวมีที่จอดรถว่าง สามารถให้ผู้มาใช้บริการน ารถมาจอดบริเวณชั้นนั้นได้ 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
: โครงการ Holiday Inn Express Sukhumvit 11 (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                                                        หน้าที ่1-23 
 
 

1.7.8 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

โครงการตั้งอยู่ เลขท่ี 30 ซอยสุขุมวิท 11 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 พ้ืนที่
โครงการ 0-2-82 ไร่ ประกอบด้วยอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับชั้นดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร 

   

   

    
   

รูปที่ 1.7.8-1 แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน  

 

  


